Verslag van het overleg tussen bestuur HYM en MT Wonen Meerssen
d.d. 7 maart 2018

Aanwezig namens bestuur HVM: Aanwezig namens MT Wonen Meerssen:
dhr. Roumans Luc Van den Bergh

dhr. Cabo

dhr. Colson Notulist: Sanne Scholten

dhr. Vermeeren

dhr. Dejong

Afwezig:

mw. Planidina
dhr. Cortenraad
Frans Gartener

Agenda
1. Opening
2. Mededelingen
3. Notulen HVM — MT Wonen Meerssen d.d. 30 november 2017
4, Huurbeleid
5. FMB 2018-2022
6. Prestatieafspraken
7. Actieplan 2018 Wonen Meerssen
8. Werkplan HVM

o

100-jarig bestaan Wonen Meerssen
. Nieuwe website Wonen Meerssen
. Projecten
. Rondvraag
. Sluiting
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1. Opening
Dhr. Roumans opent de vergadering.

2. Mededelingen

Dhr. Roumans geeft aan dat de werkwijze van HVM verandert. HVM gaat werken met
werkgroepen met als doel dat de bestuursleden niet meer alles hoeven te weten, maar
zich kunnen specialiseren op deelgebieden. Zo zijn zij beter voorbereid op hun taak.
HVM kent de volgende werkgroepen:

e Werkplan en begroting

e Ledenwerving

e Website

o Informatieblad

o Prestatieafspraken

Dhr. Roumans meldt dat HVM geen uitnodiging heeft ontvangen voor de
informatieavonden over de Pastoor Smeetsstraat en het centrumplan Ulestraten.
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Dhr. Van den Bergh geeft aan dat dit geen opzet was. De bijeenkomst in Ulestraten is
overigens niet door Wonen Meerssen georganiseerd, maar door de gemeente.

Notulen HVM — MT Wonen Meerssen d.d. 30 november 2017

2. Vochtoverlast Hoogveldweg/Bunderstraat

Dhr. Dejong vraagt naar de stand van zaken rondom de vochtproblematiek. Wonen
Meerssen heeft verschillende onderzoeken gedaan en neemt maatregelen. Daarnaast zal
de gemeente de huisaansluitingen van de riolering vernieuwen en op termijn de hele
riolering.

De notulen worden vastgesteld.

Actielijst

2017-18 HVM heeft het programma van eisen Wonen Meerssen kwaliteit
ontvangen.

2017-20 HVM heeft het activiteitenoverzicht 100 jaar Wonen Meerssen ontvangen.

Huurbeleid 2018

HVM heeft een positief advies uitgebracht over het voorgenomen huurbeleid 2018 van
Wonen Meerssen. Dhr. Van den Bergh voegt hier aan toe dat Wonen Meerssen ook voor
de niet-DAEB woningen de huren per 1 juli 2018 niet gaat verhogen.

De Woonbond pleit voor 10% huurverlaging. HVM vraagt of dit alleen iets van de
Woonbond is of dat corporaties hier ook mee bezig zijn. Is een huurverlaging voor
Wonen Meerssen denkbaar? Dhr. Van den Bergh geeft aan dat voor Wonen Meerssen
betaalbaarheid een belangrijk item is, dus dit heeft de aandacht van Wonen Meerssen.

FMB 2018-2022
HVM heeft een positief advies uitgebracht over de FMB 2018-2022 van Wonen Meerssen.

Prestatieafspraken

HVM vraagt naar de mening van Wonen Meerssen over het laatste overleg met de
gemeente over de prestatieafspraken.

Dhr. Van den Bergh geeft aan dat hetgeen nu voorligt weliswaar afspraken zijn, maar
geen prestatieafspraken. De gemeente staat niet negatief tegenover een woonvisie,
maar dit heeft op dit moment geen prioriteit. Bovendien is het de vraag of de gemeente
Meerssen voldoende kwaliteit in huis heeft om een woonvisie op te stellen.

Dinsdag 3 april is er een vervolgafspraak over de prestatieafspraken. Ter voorbereiding
daarop zal de gemeente vo6r 25 maart de aangepaste prestatieafspraken toezenden.

Actieplan 2018 Wonen Meerssen

Wonen Meerssen zal het actieplan voor 2018 voor 1 april toezenden aan HVM. Het
actieplan wordt voor het volgende overleg opnieuw geagendeerd. Input van HVM is
welkom.

Werkplan HVM

HVM overhandigt het werkplan en de begroting voor 2018 aan Wonen Meerssen. Dhr.
Colson zal dit ook nog digitaal toezenden. Ook het werkplan van HVM wordt voor het
volgende overleg opnieuw geagendeerd.
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Dhr. Cabo vraagt of de werkgroep werkplan en begroting secretariéle ondersteuning
van Wonen Meerssen kan krijgen. Dat is uiteraard het geval.

9. 100-jarig bestaan Wonen Meerssen
Op 22 mei 2018 bestaat Wonen Meerssen 100 jaar.
HVM wil samen met Wonen Meerssen een activiteit organiseren in het kader van het
100-jarig bestaan. Luc vraagt HYM om de werkgroep die zich hiermee bezighoudt een
afspraak te laten maken met Wonen Meerssen om hierover te brainstormen.

10. Nieuwe website Wonen Meerssen
Sinds 1 maart is de nieuwe website van Wonen Meerssen in de lucht. Wonen Meerssen
vraagt de bestuursleden van HVM om deze te bekijken en eventuele op- en
aanmerkingen aan Wonen Meerssen te melden.

11. Projecten
Centrumplan Ulestraten
Zowel Wonen Meerssen als gemeente Meerssen heeft bouwgrond voor dit project
verkocht aan een aannemer. Met deze aannemer is een realiseringsovereenkomst
getekend om op deze gronden zorgwoningen te bouwen.
HVM vraagt waarom Wonen Meerssen het project verkocht heeft.
Dhr. Van den Bergh antwoord hierop dat Wonen Meerssen al jaren geleden met het
project gestart is, maar dat in de tussentijd de wet- en regelgeving gewijzigd is. Om het
project financieel rond te krijgen, moeten er duurdere huurwoningen en koopwoningen
worden gebouwd en dat is iets wat Wonen Meerssen volgens de huidige wet- en
regelgeving niet meer mag. Het was voor Wonen Meerssen dus financieel onmogelijk
geworden om het project te kunnen realiseren.

Centrumplan Bunde

Ook dit project is verkocht aan een projectontwikkelaar. Hier koopt Wonen Meerssen na
realisatie wel 18 sociale huurwoningen terug om deze te gaan verhuren. Ondanks de
geruchten is de intentie van zowel Wonen Meerssen als gemeente als ontwikkelaar om
het project te realiseren. Op korte termijn zal dan ook een bouwbord worden geplaatst.

Meerssen-West
Wonen Meerssen is gestart met de voorbereidingen voor de renovatie van de woningen
Past. D. Hexstraat 123-157. Voor de rest van de wijk wordt een meerjarenplan gemaakt.

Past. Smeetsstraat
De woningen aan de Past. Smeetsstraat worden gerenoveerd en verduurzaamd.

Rothem-Zuid
Dit is een project van de gemeente.

Asbest

Wonen Meerssen heeft een wettelijke verplichting om alle gevaarlijke buitenasbest voor
2024 zijn asbestdaken te verwijderen. Hiertoe heeft Wonen Meerssen eerst
geinventariseerd welke woningen asbestverdacht zijn. Vervolgens zijn de
asbestverdachte woningen nader onderzocht. Deze informatie wordt nu geanalyseerd en
daarna kan worden gestart met de aanbesteding voor het verwijderen van asbest waar
dat nodig is.
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Brandveiligheid

Wonen Meerssen heeft een inventarisatie van de brandveiligheid van alle
appartementencomplexen laten uitvoeren. Aan de hand daarvan zijn aanbevelingen
gedaan. Deze zijn gerangschikt naar prioriteit. De aanbevelingen met prioriteit 1 zijn
voor het grootste deel uitgevoerd. De aanbevelingen met prioriteit 2 worden ingepland
in 2018 en de aanbevelingen met prioriteit 3 worden in 2019 ingepland.

Duurzaamheid

Nederland wil in 2050 energieneutraal zijn. Om de huidige stand van zaken in kaart te
brengen heeft Wonen Meerssen opdracht gegeven om alle woningen die nog geen
energielabel hebben volgens de nieuwe methodiek opnieuw te laten labelen. Daarnaast
wordt duurzaamheid meegenomen in alle projecten en is Wonen Meerssen ook nog
bezig met het verduurzamen van het bezit, op dit moment met name het verspreid bezit
in Bunde.

Nieuw beleidsplan

Het beleidsplan wijst de koers aan die Wonen Meerssen in een beleidsperiode wil varen.
Het huidige beleidsplan loopt in 2019 ten einde. Wonen Meerssen zal voor die tijd dus
aan de slag moeten gaan om een nieuw beleidsplan op te stellen.

Maatschappelijke visitatie

Wonen Meerssen moet haar maatschappelijke prestaties eenmaal per vier jaar laten
beoordelen door een onafhankelijke, externe visitatiecommissie. De eerstvolgende
visitatie is gepland in 2019. Hier moeten wij ons dit jaar al op gaan voorbereiden.

AVG

Per 25 mei 2018 is de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) van
toepassing. Dat betekent dat vanaf die datum in de Europese Unie dezelfde
privacywetgeving geldt. Hier moet Wonen Meerssen zich op voorbereiden.

12. Rondvraag

Dhr. Cabo geeft aan dat hij met Carla en Erik heeft gesproken over ledenwerving. Hij
vraagt of het mogelijk is om een lidmaatschapskaart mee te sturen bij het contract,
wanneer dit aan de nieuwe huurder wordt verzonden. Verder vraagt hij of het mogelijk
is om bij verhuizing van een huurder naar een andere woning van Wonen Meerssen het
lidmaatschap gehandhaafd kan blijven.

=> Dat is prima.

Dhr. Colson geeft aan dat Wonen Meerssen binnenkort een brief van Google ontvangt.
Deze is voor HVM.
= Wonen Meerssen zal zorgen dat deze bij HVYM terecht komt.

Dhr. Roumans vraagt naar de voortgang in de benoeming van het nieuwe RvC-lid.

= Eris inmiddels een nieuw lid benoemd als opvolger van Roger Meuwissen, de heer Dennis
Lymandt. Na het aftreden van Roger Meuwissen, is zal Jacques Timmermans waarschijnlijk
worden benoemd als voorzitter van de RvC. In de loop van het jaar zal ook Paul Spruijt
worden voorgedragen voor herbenoeming.
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13. Sluiting
Dhr. Roumans sluit de vergadering.

Voor akkoord, Meerssen, d.d.

Namens Wonen Meerssen Namens Huurders Vereniging Meerssen

-~ P

/

L. Va é L. Roumans
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Actielijst

Nr. Datum Actie Wie | Wanneer Afgehandeld
2018-01 07-03-2018 | Toezenden actieplan 2018. WM | 01-04-2018
2018-02 07-03-2018 | Toezenden werkplan 2018. HVM
2018-03 07-03-2018 | Plannen afspraak werkgroep 100- | HVM
jarig bestaan Wonen Meerssen.
2018-04 | 07-03-2018 | Bekijken nieuwe website Wonen | HVM
Meerssen en melden op- en/of
aanmerkingen.
2018-05 07-03-2018 | Lidmaatschapskaart HVM WM
meesturen met nieuwe
huurcontracten.
2018-06 | 07-03-2018 | Lidmaatschap HVM handhaven WM
bij huurders die naar een andere
huurwoning van Wonen
Meerssen verhuizen.
2018-07 | 07-03-2018 | Brief Google bij ontvangst WM

doorsturen naar HVM.




