Verslag van het overleg tussen bestuur HVYM en MT Wonen
Meerssen d.d. 2 september 2021

Aanwezig namens bestuur HVM: Aanwezig namens MT Wonen Meerssen:
dhr. Cabo Luc Van den Bergh

mw. Jacobs Sanne Scholten (notulist)

mw. Lahaye

mw. Planidina
dhr. Vermeeren

Afwezig:

dhr. Dejong
dhr. Muijtjens
mw. Soemers
Frans Gartener

Agenda
1. Opening
2. Notulen bestuur HVM - MT Wonen Meerssen d.d. 30 maart 2021
3. Financiéle Meerjarenbegroting 2021-2025 Wonen Meerssen
4. Duurzaamheidsbeleid Wonen Meerssen
5. Samenwerkingsovereenkomst HVYM-WM
6. Jaarverslag Wonen Meerssen 2020
7. Prestatieafspraken HVM, gemeente Meerssen en Wonen Meerssen
8. Toelichting op portefeuillestrategie en asset management

9. Lid geschillencommissie per 1 maart 20222
10. Parkeren Klinkenhof

11. Voortgang projecten

12. Rondvraag

1. Opening
Luc Van den Bergh opent de vergadering.

2. Notulen bestuur HVM - MT Wonen Meerssen d.d. 30 maart 2020
2a. De energiedisplays zijn geleverd. Alle aanwezige bestuursleden van HVM geven aan
interesse te hebben in een display. Zij worden gevraagd om een mailtje te sturen naar
info@wonenmeerssen.nl. Wonen Meerssen zal dan zorgen dat de displays geleverd en
geinstalleerd worden.
2b. Het Woonlastenpact is eventueel een onderwerp voor de volgende prestatieafspraken.

Het verslag wordt vastgesteld.

3. Financiéle Meerjarenbegroting 2021-2025 Wonen Meerssen
HVM wil graag meer weten over de aankoop van 12 appartementen in Ulestaten en de
transformatie van de Wilgenhof.
= Beide plannen zijn ingerekend in de Meerjarenbegroting, maar nog niet definitief.
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De aankoop van de 12 appartementen is onder andere afhankelijk van de prijs en voor de
plannen van Envida voor de Wilgenhof is eerst overleg met de gemeente Meerssen nodig,
maar deze wil eerst alle zorgplannen in de gemeente inventariseren.

Waarom is Wonen Meerssen is afhankelijk van de gemeente voor de realisering van
projecten.
= Vanwege de bestemmingsplanprocedure en bouwvergunning.

HVM vraagt een toelichting over de huurverhoging in procenten.

= Deze percentages zijn overgenomen uit de leidraad die jaarlijks voor de Autoriteit
woningcorporaties en het Waarborgfonds Sociale Woningbouw wordt gepubliceerd. Hier
mag alleen gemotiveerd van worden afgeweken.

HVM vraagt een toelichting over de toename van de langlopende schulden in 2022.
= Als Wonen Meerssen alle ingerekende projecten wil uitvoeren, dan moet hiervoor
financiering worden aangetrokken, waardoor de langlopende schulden zullen oplopen.

HVM vraagt een toelichting over de afname van het planmatig onderhoud in de komende
jaren.
=> Hier heeft Luc niet direct een verklaring voor.

HVM vraagt een toelichting op de haalbaarheidsstudies en onderstaande bedragen. In deze
FMB is voor de jaren 2020 en 2021 een bedrag van respectievelijk 70.000 euro en 260.000
euro opgenomen voor haalbaarheidsstudies.

= Deze bedragen zijn opgenomen in de begroting, maar nog niet uitgegeven.

4. Duurzaamheidsbeleid Wonen Meerssen
Is er al een uitvoeringsplan?
= Ja.

HVM vraagt een uitleg van scenario C.

= Wonen Meerssen zet in op scenario A: maximaal isoleren binnen bestaande schil, maar
heeft het afgelopen jaar ook PV-panelen geplaatst. Die combinatie is een voorbeeld van
scenario C. Wonen Meerssen overweegt om volgend jaar de bewoners die niet mee wilden
doen met het PV-panelenproject, maar bij wie het wel mogelijk is om PV-panelen te
plaatsen nogmaals aan te schrijven.

Hoever staat het met de ontwikkeling m.b.t. de postcode-regeling voor PV-panelen? Per 1
april 2021 is hierin een wijziging gekomen.

= Wonen Meerssen heeft hier tot nu toe geen gebruik van gemaakt, maar zal het
overwegen.

Dhr. Vermeeren merkt nog op dat bij de Stand van zaken duurzaamheidsprojecten,
projecten in uitvoering 2019-2020 (blz. 21) het vervangen en voorzien van extra isolatie van
het dak van complex 144 (Gasthuispad 1-8) effect heeft op de energieprestaties van 3
woningen in plaats van 2.

Luc stelt voor om het duurzaamheidsbeleid in een aparte sessie uitgebreider te bespreken.
Frans Gartener kan dan een toelichting geven.
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5. Samenwerkingsovereenkomst HVM-WM
De samenwerkingsovereenkomst is geagendeerd voor het overleg tussen de directeur-
bestuurder en de RvC. Luc zal tijdens de Algemene Ledenvergadering van HVM eventueel
ook iets vertellen over de samenwerking tussen HVM en de bewonerscommissies.

6. Jaarverslag Wonen Meerssen 2020
Hoe is het nu met de huurachterstanden?
= Deze zijn nu nog lager.

De gemeente, RvC en HVM hebben positief gereageerd op de plannen voor het
Gasthuiscomplex?
= Dit is misschien iets te positief gesteld, maar er is in ieder geval niet negatief gereageerd.

Hoeveel huurders hebben gereageerd op de wet eenmalige huurverlaging?
= Hierop zijn nauwelijks reacties gekomen. Deze zijn op één hand te tellen.

Is er al duidelijkheid over de compensatie voor de huurbevriezing via een korting op de
verhuurdersheffing?
= Nee.

Is er een plan van aanpak voor het asbestprobleem?

. = Bewoners van asbestverdachte woningen hebben een zogenaamde asbestkaart
ontvangen. Er is nog steeds geen wetgeving voor het verwijderen van asbest, maar Wonen
Meerssen verwijdert bij renovatieprojecten buitenasbest. Bij binnenasbest is dit niet altijd
mogelijk, maar zolang je er niet in gaat boren, zagen etc. is dit ongevaarlijk.

Hoe staat het met de verdere digitalisering bij reparatieverzoeken?
= Wonen Meerssen heeft de Woco App. Hier wordt goed gebruik van gemaakt. Maar wat
vindt HVM van een Klantenportaal?

Overige reserves: welke reserves zijn dit en hoe hoog zijn de saldi?

= De post overige reserves bevat de optelsom van de jaarresultaten van voorgaande jaren
én het gerealiseerde deel van de herwaarderingen (de verkoopopbrengst indien er
vastgoed verkocht is).

Uitstekend resultaat!

= Het resultaat na belastingen is inderdaad 15.949.541 euro positief. Dit wordt
toegevoegd aan het eigen vermogen (overige reserves). Het kasstroomoverzicht laat echter
zien dat we 244.862 euro op onze liquide middelen hebben ingeteerd.

Luc biedt HYM een mini-college aan over de jaarrekening indien hier behoefte aan is.

7. Prestatieafspraken HVM, gemeente Meerssen en Wonen Meerssen
De prestatieafspraken liggen bij het College van Burgemeester en Wethouders en dat heeft
tot 1 september reces.

8. Toelichting op portefeuillestrategie en asset management

Hiervoor wordt een aparte bijeenkomst georganiseerd. Deze zal plaatsvinden in november
in de avonduren.
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9. Lid geschillencommissie per 1 maart 2022
Dhr. Biesmans is per 1 maart 2022 niet herbenoembaar. Er zal dus een nieuw lid moeten
worden aangetrokken. WM zal HVM het reglement doen toekomen.

10. Parkeren Klinkenhof
Dit is geagendeerd voor het bestuurlijk overleg met de gemeente Meerssen.

11. Projecten
WM heeft voor het verduurzamen van haar woningvoorraad voor de komende vijf jaar één
aannemer aan zich gebonden: Van Wijnen Sittard. Inmiddels zijn twee projecten opgestart:

Verduurzaming 41 ‘losse’ woningen in Bunde, Geulle en Ulestraten

Grootschalig onderhoud en verduurzaming van 28 woningen aan de Burg. Murisstraat en
Burg. Binckhorststraat in Meerssen-West (fase 6)

Renovatie Bunderstraat 128

Naast de twee bovenstaande projecten gaat Van Wijnen ook het gemeentelijke monument
Bunderstraat 128 renoveren. De werkzaamheden bestaan uit het renoveren van het dak,
vernieuwen van het voegwerk, schilderwerk en het vervangen van de centrale verwarming
en mechanische ventilatie.

Tenslotte staan er nog projecten op de planning die nog niet zijn gestart:

Wilgenhof

Envida heeft een plan voor een verbouwing van de Wilgenhof ingediend bij de gemeente
Meerssen. De gemeente heeft aangegeven heel veel aanvragen van zorgpartijen te hebben
gekregen en deze eerst te willen inventariseren.

Gasthuiscomplex

WM is voornemens de bestaande bouw te slopen en te vervangen door nieuwbouw. Drie
architecten hebben hun plannen gepresenteerd. Hierbij was een vertegenwoordiging van
HVM aanwezig.

Centrumplan Ulestraten

Het centrumplan Ulestraten bestaat uit een kleinschalig zorgcomplex voor intensieve zorg
en een aantal woningen. Het plan wordt ontwikkeld door Bots Bouwgroep. De bouw van
het zorgcomplex start naar verwachting na de zomer. De vergunningsaanvraag voor de
woningen loopt nog. WM zal eventueel een deel van de woningen kopen voor de verhuur.

12. Rondvraag
Geen vragen.

Voor akkoord, Meerssen, d.d. -~ [2 -2z

Namens Wonen Meerssen Namens Huurdersvéreniging Meerssen
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