Verslag van het overleg tussen bestuur HYM en MT Wonen
Meerssen d.d. 12 mei 2022

Aanwezig namens bestuur HVM: Aanwezig namens MT Wonen Meerssen:
mw. Lahaye Luc Van den Bergh

mw. Planidina Sanne Scholten (notulist)

mw. Soemers Frans Gartener

dhr. Vermeeren

Afwezig:
dhr. Cabo
dhr. Dejong
mw. Jacobs
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Verslag bestuur HVM - MT Wonen Meerssen d.d. 8 februari 2022

6. HVM heeft een kandidaat commissaris voorgedragen. Momenteel is de procedure bij de
Autoriteit woningcorporaties lopende.

Het verslag wordt vastgesteld.

2. Contact Wonen Meerssen met bewonerscommissies
HVM heeft geen zicht op welke bewonerscommissies nog actief zijn. Dit betreft:

o Bewonerscommissie Meerssen-West (deze commissie bestaat nog maar uit 2
personen. Zij willen graag een doorstart maken)

e Bewonerscommissie Meerssen Centrum (BCCM)

e Bewonerscommissie Meerssen-Oost - Ulestraten

e« Bewonerscommissie Bunde — Rothem

o Bewonerscommissie Geulle (bestaat uit 3 personen uit 1 complex)

Bewonerscommissie’ t Hwagveld bestaat formeel niet meer. Het uitgangspunt van Wonen

Meerssen is om tweemaal per jaar te vergaderen met iedere bewonerscommissie. Bij dit overleg
is naast de woonconsulent ook altijd een MT-lid aanwezig.

HVM geeft aan weer een kaderavond voor alle bewonerscommissies te organiseren. Wonen

Meerssen biedt aan om dit te combineren met een informele bijeenkomst na afloop. HVM zal
zich hierover beraden.
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3. Begroting 2022 HVM
De begroting 2022 van HVM wordt goedgekeurd.

4. Aanpassing statuten en samenwerkingsovereenkomst n.a.v. WBTR
HVM heeft een afspraak gemaakt met Jos Aal van de Woonbond om te bespreken wat er
eventueel aangepast moet worden in de statuten en samenwerkingsovereenkomst naar
aanleiding van de Wet Bestuur en Toezicht Rechtspersonen (WBTR).
Wonen Meerssen gaat haar statuten (voorlopig) niet aanpassen.

5. Onderhoud groenvoorziening rond woningbezit
Wonen Meerssen geeft aan dat de kwaliteit van het onderhoud is besproken met de
opzichter. Er worden afspraken gemaakt waarbij de hovenier moet aangeven wanneer men
start met het onderhoud bij een bepaald complex en ook wanneer men klaar is, zodat
Wonen Meerssen de kwaliteit beter kan controleren.

Mw. Lahaye geeft aan dat er sprake van is dat de Gemeente Meerssen voornemens is om op
de parkeerstrook aan de Past. Dom. Hexstraat ter hoogte van De Ketel en het terrein om de
hoek een groenvoorziening aan te leggen. Bij Wonen Meerssen is dit niet bekend en
Wonen Meerssen zal navraag doen bij de gemeente.

6. Prestatieafspraken
De op- en aanmerkingen van HVM zijn verwerkt. Aanstaande maandag zullen in de RvC-
vergadering de eventuele op- en aanmerkingen van de RvC worden besproken. Deze zullen
vervolgens worden voorgelegd aan HVM. Het streven is om de prestatieafspraken voor 1
juni naar de gemeente te sturen. De prestatieafspraken moeten uiterlijk 1 juli getekend
zijn.

7. Projecten

Geulle

In Geulle worden twee projecten ontwikkeld. Het eerste betreft het project In 't Riet; het
andere project betreft een collectief particulier opdrachtgeverschap (cpo). Wonen Meerssen
heeft over beide projecten geen nieuws vernomen.

Voormalige lagere school aan de Gansbaan

De gemeente wil hier 30 tot 45 sociale en middeldure huurwoningen realiseren. De
verwachting is dat het plan eind dit jaar gereed is en vervolgens moet dit project worden
aanbesteed. Wonen Meerssen verwacht dan ook te worden uitgenodigd om een bod uit te
brengen. Inmiddels heeft ook Radar aangegeven interesse te hebben in het pand, maar
voorlopig worden hier eerst Oekraiense vluchtelingen gehuisvest.

Gasthuiscomplex fase 1

WM is voornemens de bestaande bouw te slopen en te vervangen door nieuwbouw. Op dit
moment is men bezig met de voorbereidingen voor de aanvraag van een principeakkoord
bij de gemeente betreft het visiedocument voor het totale gebied. Na de zomer zullen de
bewoners worden uitgenodigd voor een informatiebijeenkomst.
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Versnelling duurzaamheidsopgave

Wonen Meerssen is voornemens om de komende jaren haar woningvoorraad versneld te
verduurzamen, om te beginnen in Meerssen-West. Na de bouwvak start hier de volgende
fase. De reden dat er pas na de bouwvak wordt gestart is dat door de prijsstijgingen en
schaarste op de materialen- en arbeidsmarkt de prijsonderhandelingen langer hebben
geduurd. Het resultaat van deze onderhandelingen is dat niet alle werkzaamheden die in
de vorige fase zijn uitgevoerd ook in deze fase worden uitgevoerd. De verduurzaming en
het vervangen van de badkamers, keukens en toiletten gaat wel door, het stralen van de
woningen en het vervangen van de dakpannen niet. Ook wordt de renovatie van de
binnenzijde pas uitgevoerd nadat de werkzaamheden aan de buitenzijde zijn afgerond. De
werkzaamheden aan de buitenzijde starten na de bouwvak 2022, de werkzaamheden aan
de binnenzijde aansluitend in 2023.

De huidige fase is nagenoeg afgerond. Er zal nog een enquéte volgen. Er heeft reeds een
gesprek plaatsgevonden met mw. Smeets. Hieruit blijkt dat het werk goed is uitgevoerd,
maar dat de communicatie vanuit van Wijnen beter moet. Na de evaluatie zal Wonen
Meerssen de uitkomsten bespreken met Van Wijnen. Hierbij zal de grote impact die corona
heeft gehad op het project en op de maatschappij als geheel als verzachtende
omstandigheid worden meegenomen.

Centrumplan Ulestraten

Wonen Meerssen heeft de grond van verkocht. Bots Bouwgroep gaat daar een
zorgcomplex en een aantal woningen realiseren. Wonen Meerssen is hier niet bij
betrokken. Naar verwachting start de bouw van het zorgcomplex in week 23.

De bezwaartermijn van de bestemmingsplanprocedure voor de woningen (fase 1) aan de
Catharinastraat loopt 18 mei af.

8. Rondvraag
Is het waar dat er een conflict is met aannemer Van Wijnen?
> Nee, er is geen conflict met Van Wijnen, maar er is wel een verschil van inzicht geweest.
Dit is iets tussen Wonen Meerssen en van Wijnen en dit verhaal had niet bij de bewoners
terecht moeten komen.

Wat is de reactie van WM op de klachtbrief van de erven Opgenoord en hoe is dit
afgehandeld (oplevering woning overleden huurder, Geulle)?

2 De brief is besproken met de betreffende medewerker en hij geeft aan dat zaken in de
brief anders zijn opgeschreven dan hij heeft gezegd. Ook is de brief besproken met de
voorzitter van de RvC. Er is vervolgens een brief met uitleg gestuurd aan mw. Opgenoord.
Hier is geen reactie op ontvangen.

Wat kan er gedaan worden aan het “voordeuren-kleur” probleem, dat gemeld werd door
de heer Ben Persoon tijdens de ALV?

> Wonen Meerssen heeft de keuze gemaakt om bewoners niet meer zelf een kleur te
laten kiezen voor de voordeur. Overigens zijn de bewoners meerdere keren geinformeerd
over de werkzaamheden door het uitvoerende bedrijf.

Bewoners van de Wilgenhof in Bunde en het Gasthuispad Meerssen maken zich zorgen
over de autodiefstallen van de afgelopen tijd in de gemeente Meerssen. Ook op
parkeerplaatsen die eigendom zijn van Wonen Meerssen. Is het mogelijk om, eventueel in
samenwerking met de gemeente Meerssen, cameratoezicht te plaatsen.
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2 Wonen Meerssen vraagt wat men met het cameratoezicht denkt te bereiken. Men denkt
dat dit afschrikt. Wonen Meerssen adviseert de bewoner die dit heeft aangedragen om dit
met de gemeente te bespreken. Belangrijk aandachtspunt hierbij is de AVG.

Afgelopen vrijdag hebben de bewoners van het Gasthuispad 9 t/m 21 ongewenst bezoek
gehad van 4 jonge “helden”. Zij hadden het klaargespeeld om ongezien op het dak te
komen en daar wat rond te rennen. Los van het onveilige gevoel voor de bewoners,
kunnen deze knapen ook vernielingen aanrichten op het dak. De toegang tot de brandtrap
is voor hun geen probleem om daar naar boven te gaan. Dringend verzoek is dus dit
onmogelijk te maken.

> Omdat het inmiddels een tweede keer is gebeurd zal Wonen Meerssen de toegang tot
de brandtrap afsluiten.

Voor akkoord, Meerssen, dd. 24-< - zoz2

Namens Wonen Meerssen Namens Huurderpsvereniging Meerssen

L. Van den|B J.Ca
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Actielijst

Nr. Datum Actie Wie Afgehandeld

2021- 02-09- Inplannen mini-college jaarrekening indien | HYM/WM

10 2021 hier behoefte aan is nadat de jaarrekening
2021 gereed is

2021- 02-09- Inplannen toelichting op WM 23-02-2022

11 2021 portefeuillestrategie en asset management

2022- 08-02- Organiseren informatiebijeenkomst WM

01 2022 Gasthuiscomplex voor bewoners,
bewonerscommissie en HVM als concept
ontwerp gereed is.

2022- 12-05- Organiseren kaderavond voor alle HVM

02 2022 bewonerscommissies als dan niet in
combinatie met een informele bijeenkomst.

2022- 12-05- Navraag doen bij de gemeente naar de WM

03 2022 plannen om op de parkeerstrook aan de
Past. Dom. Hexstraat ter hoogte van De
Ketel en het terrein om de hoek een
groenvoorziening aan te leggen.

2022- 12-05- Afsluiten toegang tot brandtrap WM

04 2022 Gasthuispad 9 t/m 21.
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